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DATUM 25, kolovoza 2025, god.

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
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aj Ugovor o kupoprodaji nekretnine (u daljnjem teksty: Ugovor} je skloplien u Zagrebu,
na 25. kolovoza 2025. godine, izmedu strang ka:

OM! d.0.0. u stetaju, sa sjedistem u Zagrebu, Ulica Milana Paveli¢a 21, OIB: 20233402883,

ojeg zastupa ste€ajni upravitelj Stjepan Rakarec iz Crnkovca, Crnkovec 87, OIB: 64132194100,
kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne strane *

TC SESVETE d.o0.0., sa sjedi'item u Sesvetama {Zagreb), Ulica Ljudevita Posavsko_g 3, OIB:
03781787462, kojeg zastupa direktor Petar Pehar iz Zagreba, Ulica Rafe BariSi¢a 20a, OIB:
00414527785, kao kupac {u daljnjern tekstu: Kupac), s druge stranie,

te je dogovoreno kako slijedi

Polazedi od toga

(i} da je nad Prodavateljem dana 20. sijenja 2022.g. temeljem rjesenja Trgovackog suda
u' Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu broj $t-1551/2021 od 20. sije¢nja 2022.god.
Otvoren stedajni postupak;

(ii} da je predmet 'kup'oproda_je nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Sesvetama,
Zemljidnoknjizni odjel Sesvete, k.0. SESVETE NOVO, zk.ul. 817, kao zk.&br. 7247/5, u
naravi LIUDEVITA PQSAVSKOG, DVORISTE povriine 19184 m2, ZGRADA, SESVETE,
ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG 3 povriine 4950 m2, -'sveuku'pn_e povriine 24174 m2, i
to - 218. Suviasnitki dio: 186,52/10000 ETAZNO. VLASNIETVO (E-218), temeljem
zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijededi upis: povezano s viasniStvom
posebriog dijela - lokala oznake D3 - L 188 nia |, katu povrdine 248,45 m2 (u daljnjem
tekstu: Nekretnina), a koja Nekretnina je u zemijiSnim knjigama upisana na ime i
vlasnidtve Prodavatelja;

(i) daje Kupac iskazao interes za stjecanje vlasniétva nad Nekretninom te je Trgovatkom
sudu u Zagrebu pred kojim se vodi steCajni postupak nad Prodavateljem i ste¢ajnom
upravitelj_u Prodavatelja — g. Stjepany Rakarecy podneskom od dana 23. travnja 2025.
godine dostavio ponuduy za kup'nj.u Nekretnine, i iznosu od 163.000,00 EUR;

(v} daje dana 23. srpnja 2025. godine pred Trgovackim sudom u Zagrebu u stefajnom
postupku koji se vodi nad Prodavateljem odriana skupstina vierovnika na kojoj je
donesena odluka kojom se oviaScuje stecajni upravitelj unovéiti nekretninu upisanu
kod Opcinskog suda u Sesvetama,. Zemlji$noknjiZni odjel Sesvete, k.o. SESVETE NOVO,
zk.ul. 817, kao zk.E.br. 7247/5, u naravi LJUDEVITA POSAVSKOG, DVORISTE povriine
19184 m2, ZGRADA, SESVETE, ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG 3 povriine 4990 m2,
sveukupne povrdine 24174 m2, i to - 218, Suvlasnicki dio- 186,52/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-218), temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijededi
Upis: povezano s vlashistvom posebnog dijela - lokala oznake D3-- L 188 na l. katu
povriine 248,45 m2, nepoesrednom ‘pogodbom na nadin da se prihvati ponuda
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trgovatkog drustva TC SESVETE d.o.0. za prodaju nekretnine u neto iznosu od
163.000,00 EUR, Sto odgovara procijenjenoj vrijednosti nekretnine;

ovim Ugovorom Ugovorne strane suglasno utvrduju medusobna prava i obveze, a sve
na nacin kako je to odredeno u iduéim ¢lancima ovog Ugovora.

Clanak 1. UVODNE ODREDBE

1.1, Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatel] iskljuivi- knjizni viasnik
nekretnine koja je predmet kupoprodaje, a koja je upisana u zemljidne knjige
Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete | to upisana u zk.ul.br.:
817, k.o. Sesvete Novo, kao zk.E.br. 7247/5, u naravi LJUDEVITA POSAVSKOG,
DVORISTE povriine 19184 m2, ZGRADA, SESVETE, ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG 3
povriine. 4990 m2, sveukupne povriine 24174 m2, i to - 218. Suviasnicki dio:
186,52/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-218), temeljem zapisnika broj Z-
4610/2008/817 prenosi se slijededi upis: povezano s viasnistvom posebnog dijela -
lokala pznake D3 - L 188 na I. katu povriine 248,45 m2 {u daljnjem tekstu: Nekretnina’-_).

Clanak 2. PREDMET KUPOPRODAJE

2.1, Ovim Ugovorom Prodavate!j prodaje, a Kupac kupuju nekretninu iz €l. 1.1 OVOR
Ugovora, i to:

nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opéinskog suda u.Sesvetama, Zemljisnoknjiini
odjel Sesvete i to upisana u zk.ul.br:: 817, k.o. Sesvete Novo, kao zk.&br. 7247/5, u.
naravi LJUDEVITA POSAVSKOG, DVORISTE povréine 19184 m2, ZGRADA, SESVETE,
ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3 povrdine 4990 m2, sveukupne povriine 24174 m2, i
to - 218. Suvlasnicki dio; 186,52/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-218), temeljem
zapisnika broj 7Z-4610/2008/817 prenosi se slijededi upis: povezano s vlasnidtvom
posebnog dijela - lokala oznake D3 - L 188 na I. katu povriine 248,45 m2.

Clanak 3. KUPOPRODAINA CLENA

3.1, Ugovorne strane suglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz &, 1.1. ovog
Ugovora u iznosu od 163.000,00 EUR (slovima: stoSezdesettritisuéeeurainulacenti).

3.2.  Kupoprodajnu cijenu. iz stavka 3.1. ovog Elanka Kupac se obvezuje isplatiti na ratun
Prodavatelja IBAN: HR2724840081135259442, otvoren kod Raiffeisenbank Austria
d.d., najkasnije u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana potpisa ovog Ugovora,
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3:3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se u odnosu na porezni-tretman poreza na
dodanu vrijednost vezano uz kupoprodaju Nekretnine iz €. 1. ovog Ugovora
primijeniti odredbe clanka 40. st. 4. i &lanka 75. st. 3. to¢. C) Zakona o porezu na
dodanu vrifednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18,
12172019, 138/2020, 39/2022, 113/22, 33/23, 114/23, 35/24, 152/24 52/25;
prijenos tuzemne porezne obveze).

¥

Clanak 4. JAMSTAVA PRODAVATELIA

4.1. Prodavatelj jaméi Kupcu da je Nekretnina iz €. 1. ovog Ugovora njegovo iskljudivo
viasnistvo, da ista nije opterecena nikakvim uknjiZenim ili neuknjiZenim teretima ili
pravima tredih osoba koja bi iskljucivala ifi ograniavala prava Kupca, osim:

- Zabiljezbe spora zaprimijene dana 15.04.2021.g. pod brojem 7-4945/2021 -
ZABILIEZBA, SPOR, Na temelju Tuzbe poslovni broj P-180/21 zaprimifene kod
Opcinskog suda u Sesvetarna dana ddna 12.04.2021. zabiljeen je spor koji se
vodj kod Opcinskog suda u Sesvetama u predmetu izmedu tuditelja Kolak Viade,
OI8: 48376520275, Vodinska ulica 4, Sesvete protiv tufenika Prigorka, dioniéko
druitvo za proizvodnju, graditeljstvo, trgovinu | usluge - u stelaju, OIB:
44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: OIB: 44010339796,
radi utvrdenja prava viasnistva;

3
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Juar,

- ZabiljeZbe otvaranja stecajnog postupka zaprimljene dana 27.12,2006.g. pod
brojem Z-5890/06, upis prenesen temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 -
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. IV 5T-149/06 od 12.
prosinca 2006.zabiljeZeno je otvaranje stefajnog postupke nad steéajnim
duZnikom Prigorka d.d. Sesvete;

- Zabiljezbe odbijenog prijedioga zaprimljene dana 28.09.2010.g. pod brojem Z-
4739/10 - No temelju ¢.111. Zakona o zemlijisnim krijigamo zabr{;ezu;e se
odbijeni prijedlog Domi d.o.0., za uknjiZbu prava viasnistva~ opravdunje
predbiijezbe prava viasnistva.

4.2.  Kupac je upoznat sa zabiljezbama navedenim u prethodnom stavku ovog tlanka, a
posebno sa zabiljezbom spora, kao i s pravnom prirodom te posljedicama koje
proizlaze iz £injenice da je u zemljisnim knjigama zabiljeZen spor radi utvrdenja prava
vlasnistva nad Nekretninom.

Clanak 5. KLAUZULA INTABULANDI

. 5.4, Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu, po primitku cjelokupn e kupoprodajne cijene iz ¢l.
3. ovog ugovora, valjanu ispravu na temelju koje ¢e Kupac bez svakog daljnjeg pitanja
ili odobrenja, moéi izvriti upis prava viasniStva na Nekretnini iz élanka 1. ovog
Ugovora, u zemljidnim knjigama i drugim javaim knjigama, na svoje ime i u svoju karist.
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ak 6. STUPANJE U POSIED

U posjed kupljene Nekretnine Kupac ¢ée udi po. pladanju cjelokupne ugovorene
kupoprodajne cijene.

Obveza predaje predmetne nekretnine smatra se izvrienom danom prﬁ‘nopre‘daj"e_
nekretnine Kupcu, il drugoj osobi po ovlaitenju Kupca, Sto £e ugovorne strane utvrditi
obostranim potpisivanjem primopredajnog zapisnika.

Po izvrienoj primopredaji, na Kupca prelaze svi trodkovi koji terete predmetnu
nekretninu {odriavanje poslovnog prostora i zgrade, trodkovi pricuve, refijski trofkovi
itd.) te rizici. Nakon stupanja Kupca u posjed kupljene nekretnine, Kupac ce snositi sve
| troskove koji mogu teretiti nekretninu, a do dana stupanja u posjed sve troskove snosi
Prodavatelj. Prodavatelj se obvezuje platiti-i troSkove za koje pristignu ra¢uni nakon
datuma primopredaje, a koji se odnose na razdoblje Kojeg je u posjedu nekrethine bio
Prodavatelj. '

6.4. Kupac se obvezuje bez odgode po stupanju u posjed nekretnine izvijestiti davatelje
kemunalnih i drugih usluga o sklopljenom pravnom poslu kupoprodaje te zatraZiti da
se‘isti evidentira kao Korisnik predmetnih usluga.

Clanhak 7. ‘TROSKOVI SKLAPANJA UGOVORA | PROVEDBE UPISA

7.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da e troskove: sklapanja i oviere potpisa ovog
Ugovora od strane javnog biljeznika u cijelosti podmiriti Kupac.

7.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce troskove ZemljiSno-knjiZnog postupka koji ¢e
Kupac morati. pokrenuti temeljem ovog ugovora radi upisa prava vlasnistva na svaje
ime i u svoju korist, podmiriti Kupac.

Clanak 8. IZMIENE { DOPUNE UGOVORA

8.1. lzmjene i dopune ovog Ugovora valjane su akosu sadinjene u pisanom obliku i ukoliko
ih pot'pié'u i jedna i druga ugovorna strana, a Prodavatelj ovijeri svoj potpis kod javnog
biljeznika.

8.2, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e nakon sklapanja ovog Ugovora medusobno
suradivati u dobroj vjeri i poduzeti sve potrebne radnje kao i sastaviti svaku ispravu
bilo koje vrste, a za koju ispravu se moze razumno ocekivati da ¢e biti potrebna za
ostvarenje prava i izvr§enje obveza iz ovog Ugovora.
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9.1,

9.2.

‘Janak 9. TUMACENIE UGOVORA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pri tumadenju mozebitnih prijepornih
odredaba treba istragiti zajednitka namjera ugovornih strana | prijepornu odredbu
tumaditi u skladu s nacelima obveznog prava utvrdenim Zakohom o obveznim
odriosima.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su naslovi i podnaslovi iz ovog Ugovora

navedeni samo radi preglednosti i da neée utjecati na tumacenje Ugovora.

Clanak 10. NADLEINOST

10.1.

-10.2,

Ugovorne: strane suglasno utvrduju da e sve prijepore u svezi tumacenja ifili
realizacije ovog Ugovora nastojati rijesiti dogovorno.

Ukoliko ugovorne strane ne uspiju rijeSiti prijepor u svezi tumacenja i/ili realizacije
ovog Ugovora na natin opisan u prethodnom stavku ovog Clanka Ugovoara, ugovorne
strane utvrduju nadleZnost Trgovatkog suda'u Zagrebuy, kao iskljuivo stvarno i mjesno’
nadleZnog suda.

Clanak 11.  ZAVRENE ODREDBE

11.1.

11.2,

11.3.

‘Potpis: o

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor ima smatrati sklopljenim u

trenutku kada isti potpiSu ugovorne strane, a potpis Prodavatelja ovjeri javni biljeinik,

QOvaj Ugovor je sastavljen je u 2 {slovima: dva) istovijetna jednakovafeca primjerka, od

kojih jedan primjerak zadrZava Kupac, te ¢e javni bilieznik saciniti jog dvije ovijerene
preslike, od kojih jednu zadr¥ava Prodavatelj, a jednu Kupac..

Ugovorne su strane procitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumjele, te u znak da jsti
predstavlja pravilan izraz njihovih pravih volja.i rezultata pregovora, béz i jedne mane
volje, isti viastoruéno potpisuju po.osobama ovladtenima za zastupanje.

PRODAVATELI: /
Potpis: £ /f 2,
ime i prezime: Stjepaf Rgﬁa

e
Vi elj

KUPAC: . TC SESVETE d.o.o0.

< e SEEVELE, Liudevita. Posavskog 3

Ime i prezime: Petar Pehar, direktor
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Ja, javni biljeznik Andrija Vuger, Sesvete, Karlovacka 2,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE - ovjerena pod brojem OV-10224/2025 dana
25.08.2025.

ispisana mehanickim sredstvom pisanja, koja ima 7 stranica.
Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka PETAR PEHAR, OIB 00414527785, ZAGREB, ULICA RAFE
BARISICA 20 A.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 2,50 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 4,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur. oY)

Broj: OV-10225/2025
U Sesvetama, 25.08.2025.

Javnobilfs il exisjednik

TANT

'.._-.. X0 PERVAN




